HRVATSKO DRUSTVO PROCJENITELJA
Horvacanska 17, Zagreb

Zagreb, 14.rujna 2005.godine

URED PREDSJEDNIKA REPUBLIKE HRVATSKE
Predsjedniku gospodinu Stjepanu Mesicu

Pantovcak 241, Zagreb

Predmet: donoSenje Zakona o procjenjivanju
Postovani predsjednic¢e Republike Hrvatske,

Nakon viSegodis$njih neuspje$nih pokusSaja regulacije djelatnosti procjenjivanja
ekonomske vrijednosti putem nadleznih ministarstava i drzavnih agencija, smatramo da
je problem od nacionalnog znacaja, pa smo uvjerenja da bi mogao predsjednik Republike
Hrvatske inicirati donoSenje Zakona o procjenjivanju, kako bi se prekinula anarhija u
ovoj djelatnosti, koja neprestano uzrokuje velike ekonomske, socijalne 1 politicke Stete u
Republici Hrvatskoj. Dogadaju se neprestano afere od 1992.godine, od kojih navodimo
samo najpoznatije:

- glavna drzavna revizorka gospoda Sima Krasi¢ navela je u svoja dva
izvjeStaja, da su, uz ostale velike probleme u pretvorbi i privatizaciji, revizori
ustanovili da je nekorektno, nestru¢no i neobjektivno obavljeno 95% procjena
ekonomske vrijednosti bivsih drustvenih poduzeca;

- potpuna konfuzija u baratanju s vrijednos¢u Hotela Liburnija;

- krivo primijenjen pristup procjeni poduzeca Sljeme, Sesvete;

- krivo primijenjen pristup procjeni poduzeca Jadranski naftovod;

- krivo primijenjene metode procjene poduzeca Jasinje, Slavonski Brod 1 td.

Uz navedene krive procjene, koje su bile predmet javnih rasprava, obavljeno je
niz krivih procjena, o kojima javnost ne zna, a od nacionalnog su znacaja (Hrvatska
elektroprivreda, INA, Hrvatske Sume i dr.).

Stete od krivih procjena su vrlo velike, a najveéi negativni financijski u¢inak je za
hrvatsku drzavu, jer su u pravilu krive procjene iskazale zna¢ajno nizu vrijednost od
stvarne, pa je raznim oblicima prodaje hrvatska drzava primila stotine milijuna kuna
manje uplate, nego da su obavljene stru¢ne, neovisne i objektivne procjene.

Na krive procjene se neprestano tuze trgovacki sudovi, banke, porezne sluzbe 1
drugi, ali se ni do danas nije realizirala inicijativa Hrvatskog drustva procjenitelja za
donosenje Zakona o procjenjivanju, koja je u pisanom obliku s potrebnim stru¢nim
prilozima u Ministarstvu financija od 1998.godine.



Uzrok ovim znacajnim anomalijama je u tome, da Republika Hrvatska nema
propisana pravila obavljanja ove vrlo znacajne djelatnosti. Stoga se ovom djelatnoséu
bave raznorazne profesije iz Hrvatske 1 inozemstva bez certifikata za obavljanje procjene,
a najmanje ovlasSteni procjenitelji. Neovlastene osobe koje se bave procjenjivanjem imaju
slijedece glavne nedostatke:

- nisu educirane za vrlo slozenu djelatnost procjenjivanja;

- nemaju polozen ispita za ovlastene procjenitelje;

- ne pridrzavaju se Medunarodnih standarda za procjenu;

- primjenjuju improvizirane i nepotpune metode procjene;

- ne odgovaraju za ispravnost i objektivnost procjene ni jednoj instituciji;

- najcesce ne dokazuju dokumentima ispravnost podataka i metoda koje su

primijenili u procjeni.

U inozemstvu od Kanade do Republike Slovenije djeluju ovlasSteni procjenitelji,
koji su morali pro¢i vrlo ozbiljnu 1 sveobuhvatnu edukaciju, te poloziti strucni ispit za
stjecanje ovlastenja. Postoje nacionalne udruge procjenitelja i nacionalni standardi za
procjenu. S obzirom na globalizaciju svi nacionalni standardi su uskladeni s
Medunarodnim standardima za procjenu, kako bi osigurali transparentnost za sve
korisnike iz bilo koje drzave svijeta, kad je u pitanju koriStenje procjene bilo za
investiranje u tudoj drzavi ili za koju drugu transakciju u kojoj je procjena sastavni dio.

Interesantno je, da je u medunarodnu asocijaciju, koja stvara, usvaja i koristi
Medunarodne standarde za procjenu u¢lanjeno oko 60 drzava, medu kojima su npr.
Republika Slovenije, Albanija, Kazahstan, Vijetnam, ali nije Republika Hrvatska.

Jedna grupa stru¢njaka iz Ekonomskog instituta Zagreb, Ekonomskog fakulteta
Zagreb 1 bivSe Agencije za pretvorbu pokrenula je konkretnu akciju ve¢ krajem
1991.godine za uredenje djelatnosti procjenjivanja kao priprema za kvalitetno provodenje
pretvorbe druStvenih poduzeca, ali su vladajuéi politicari ovu akciju prekinuli i do danas
ova djelatnost nije uredena. Istovremeno su u Republici Sloveniji donijeli u 1992.godini
potrebne propise, organizirali edukaciju, obavili ispite i stvorili ovlastene procjenitelje,
koji su obavili procjenu slovenskih drustvenih poduzeca u sklopu njihove pretvorbe. I
dalje ovlasteni procjenitelji u Republici Sloveniji obavljaju sve procjene ekonomske
vrijednosti poduzeca i pojedinac¢ne imovine.

Smatramo da bi Zakon o procjenjivanje trebao regulirati najmanje slijedeca
podrucja:

- definiciju ciljeva i predmeta procjene ekonomske vrijednosti;

- nacela 1 kriterije za osiguranje objektivne, nepristrane i stru¢ne procjene;

- nacela 1 sadrzaj metodologije za procjenu ekonomske vrijednosti;

- uvjete koje bi trebali ispuniti kandidati za ovlastene procjenitelje;

- sadrzaj edukacije;

- pravila za polaganje stru¢nog ispita;

- pravila za uvrstenje 1 brisanje iz hrvatskog registra ovlastenih procjenitelja;

- periodi¢nost 1 sadrzaj provjere licence za obavljanje djelatnosti ovlastenog

procjenitelja;

- kriteriji za utvrdivanje odgovornosti za objektivnu, nepristranu i stru¢nu

procjenu;

- pravila za provedbu stegovnog postupka u sluc¢aju kr§enja nacela, etike 1

kriterija ispravne, kvalitetne 1 potpune procjene;



- sankcije protiv okrivljenih ovlastenih procjenitelja i pravnih osoba koje
odgovaraju za pojedinu procjenu.

Bili bismo pocasceni, ako pozovete delegate Hrvatskog drustva procjenitelja na

radni sastanak, na kojem bismo mogli, prema vasoj zelji, odgovoriti na vasa pitanja i
objasniti detaljnije sve aspekte vrlo vazne djelatnosti procjenitelja ekonomske vrijednosti.

Predsjednik Hrvatskog drustva procjenitelja:

Dr.sc. Vladimir Lasi¢



